ZARZADZENIE NR W.0050.066.2025
WOJTA GMINY GASZOWICE

z dnia 18 czerwca 2025 r.

w sprawie konsultacji projektu uchwaly w sprawie przyjecia ""Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice na lata 2025-2029"

Na podstawie art.30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Gaszowice Nr OG-BR.0007.7.39.2015 z dnia 26 marca
2015 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultacji z radami dziatalno$ci pozytku publicznego
lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 projektéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnos$ci statutowej tych organizacji

Wojt Gminy Gaszowice
zarzadza:

§ 1. 1. Przedmiotem konsultacji jest projekt uchwaly Rady Gminy Gaszowice w sprawie przyjecia
"Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice na lata 2025-2029" stanowiacy
zatacznik do niejszego zarzadzenia.

2. Konsultacje sg przeprowadzane w dniach od 18 czerwca 2025 r. do 23 czerwca 2025 r.

3. Podmiotami uprawnionymi do udzialu w konsultacjach sa organizacje pozarzadowe oraz podmioty
wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2023 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
io wolontariacie (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1491 zpdézn. zm.) w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji.

4. Wszelkie uwagi i opinie do projektow uchwal mozna zgtaszacé:
1) w formie pisemnej na adres: Urzad Gminy Gaszowice ul. Ryduttowska 2, 44-293 Gaszowice,
2) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: ug@gaszowice.pl,
3) za posrednictwem faxu na nr tel: 32 43 27 141.

5. Za udzielenia wszystkich wyjasnien oraz przyjmowanie uwag i opinii odpowiada Kierownik Referatu
Ogdblno-Organizacyjnego Sabina Manczyk

6. Wyniki konsultacji zostana ogloszone zgodnie zzapisami uchwaly Rady Gminy Gaszowice
nr OG-BR.0007.7.39.2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie okreslenia szczegdlowego sposobu konsultacji
z radami dziatalno$ci pozytku publicznego lub organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalno$ci statutowej tych
organizacji.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr W.0050.066.2025
Woéjta Gminy Gaszowice

z dnia 18 czerwca 2025 r.

Projekt
UCHWALA NR ........ccuueeeeeee
RADY GMINY GASZOWICE
z dnia .......eeeeeeeeeee. 2025 r

w sprawie przyjecia '"Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice
na lata 2025-2029"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdézn. zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 ozmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 725), po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie
z uchwatg nr OG-BR.0007.7.39.2015 Rady Gminy Gaszowice z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultacji zradami dziatalnosci pozytku publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji.

na wniosek Wéjta Gminy
Rada Gminy Gaszowice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice na lata 2025-
2029", ktoéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GASZOWICE NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okre$lonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.) zwanej
dalej ustawa, zapewnia lokale bedace przedmiotem najmu, oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy
Gaszowice. llekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2029, zwanym
dalej ,,Programem”, mowa o mieszkaniowym zasobie gminy Gaszowice, rozumie si¢ przez to lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wtasnos¢ gminy Gaszowice.

§ 2. Program zawiera prognoz¢ dziatan gminy w latach 2025-2029, nakierowanych na poprawe stanu
technicznego oraz standardu mieszkaniowego.

§ 3. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gaszowice na lata 2025-2029 sa
nastgpujace:

1. pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
2. systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice.

3. prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wiasciwe wpltywy srodkow na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcow.

4. w przypadku pozyskania §rodkow z zewnetrznych zrodel finansowania nie wyklucza si¢ modernizacji
istniejacych lokali mieszkalnych.

5. utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale mieszkalne.

§ 4. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasno§¢ Gminy.

§ 5. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1
L.p. Polozenie budynku L0,l<ale P0w1erzchn1';1 uzytkowa
ogolem m
I Czernica — ul. Jana III Sobieskiego 13 10 358,88
> Piece — ul. Ryduttowska 21 1 93,72
%k
3 Szczerbice — ul. Szkolna 6 ) 127,40
4 Piece ul. Fabryczna 4 12 560,11
OGOLEM 25 1140,11

*) — mieszkania administrowane przez dyrektora szkoty
§ 6. Prognozg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

Rok | Liczba budynkéw | Liczba lokali mieszkalnych

1d: F2021C25-A051-471E-B7BB-A6F7187A8350. Podpisany Strona 2




2025 4 25
2026 4 25
2027 3 15
2028 3 15
2029 3 15

§ 7. 1. Prognozg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice przedstawia tabela
nr 3

Tabela nr 3
Lata Stan bardzo dobry Stan dobry lokali Stan dostateczny lokali
lokali

2025 12 3 10

2026 12 3 10

2027 12 3 0

2028 12 3 0

2029 12 3 0

2. Uzyte w tabeli 3 okreslenia oznaczaja odpowiednio:
1) stan techniczny bardzo dobry - lokal nie wymaga remontdw, modernizacji, biezacych napraw

1 konserwacji.
2) stan techniczny dobry — lokal wymaga biezacej naprawy i konserwacji mozliwe remonty;
3) stan techniczny dostateczny — lokal wymaga remontéw i modernizacji;

3. W tabeli nr 2 i 3 ogolna liczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Gaszowice ulegta zmniejszeniu
z uwagi na wylaczenie z uzytkowania catego budynku w Czernicy przy ul. Jana III Sobieskiego 13, ktory ze
wzgledu na zty stan techniczny i bardzo wysokie koszty remontu przeznaczony jest do rozbiorki.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Podstawowym zalozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gaszowice
na lata 2025-2029 bedzie dazenie do poprawy stanu technicznego iwarunkéw zamieszkujacych
w nim lokatoréw oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania §rodkoéw finansowych na ten cel.

2. Analiza potrzeb remontowych imodernizacyjnych budynkow ilokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Gaszowice w latach 2025-2029 zostaly okre$lone na podstawie oceny
ich stanu technicznego dokonanego w oparciu o okresowe przeglady techniczne.

3. Celem prac remontowych jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym.
4. Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych bedzie:
1) usuwanie standw zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatoréw i ich mienia,

2) prace zwigzane zzapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 likwidacja nieszczelno$ci
przewodow kominowych,

3) prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow i szczelnos$¢ pokry¢ dachowych,

4) prace zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie instalacji elektrycznych, odgromowych, wodno-
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanatow wentylacyjnych.

4. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztow eksploatacji lokali i budynkoéw. Priorytetem przy
realizacji prac modernizacyjnych bedzie:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
2) ocieplenie elewacji budynku i stropodachu,

3) wymiana instalacji centralnego ogrzewania.
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5. Plan remontow i modernizacji w budynkach i lokali wynikajacych ze stanu technicznego

w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

L.p. | Polozenie 2025 2026 2027 2028 2029
budynku

1. Czernica ul. prace budynek wylaczony z | rozbidrka rozbiorka rozbiorka
Jana III remontowe | uzytkowania
Sobieskiego 13

2. Piece prace prace modernizacyjne - | biezace biezace biezace
ul. remontowe | termomodernizacja utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
Ryduttowska budynku
21

3. Szczerbice biezace biezace utrzymanie biezace biezace biezace
ul. Szkolna 6 utrzymanie utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

4. Piece ul. biezace biezace utrzymanie biezace biezace biezace
Fabryczna 4 utrzymanie utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025- 2029.

§ 9. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 10. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do osiggnigcia
przychodow zczynszu na poziomie pozwalajacym na utrzymanie zasobu Ww niepogorszonym  stanie
technicznym.

§ 11. 1. Stawke bazowa miesigcznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Wojt Gminy.

2. Miesigezny czynsz najmu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustalany jest na podstawie stawki
bazowej czynszu z zastosowaniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a tym
samym podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowsa czynszu.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) czynniki obnizajace stawke bazow3:
a) polozenie budynku:

- budynek potozony jest w odlegtos$ci powyzej 1 km od najblizszego przystanku komunikacji miejskiej:
—5%;

b) potozenie lokalu w budynku:
- poddasze, suterena: — 5%;
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- brak tazienki: — 7%;
- brak WC: — 5%;
- brak przylaczenia do kanalizacji zbiorczej: — 5%;
- brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu (dostep tylko do ustgpu suchego): — 7 %.
2) czynniki podwyzszajace:
a) polozenie budynku:
- budynek potozony jest w odlegtosci do 1 km do najblizszego przystanku komunikacji miejskiej: +5%
b) potozenie lokalu w budynku:
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- lokal usytuowany w budynku do dwoch lokali: +10%;
¢) ogolny stan techniczny w budynku:

- lokal w budynku w bardzo dobrym stanie technicznym oddanym do uzytkowania po 2020 roku:
+10%;

d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- instalacja C.O.: +5%;
- przylacze do sieci zbiorczej kanalizacji: +5%;
- lokal wyposazony w instalacje gazowa: +5%

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podnies¢ stawke czynszu, jesli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

5. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek moga by¢ udzielane najemcom lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice w przypadku, jezeli stawka
czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie, co najmniej 3,0% warto$ci odtworzeniowej lokali w skali
roku.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa wust.6 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria
dochodowe  uzasadniajagce  obnizki  czynszu  przewidziane ~ w odrgbnej  uchwale  przyjetej
w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2025-2029.

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice zarzadza
Wéjt Gminy Gaszowice.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Gaszowice
polega na:

1) dokonywaniu konserwacji, remontéw i modernizacji budynkow i lokali, stosownie do poziomu $rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel i do stopnia zuzycia stanu technicznego,

2) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladow technicznych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych zrozpatrywaniem wnioskOw o najem, wtym wylanianiu o0sdb
uprawnionych do zawierania umow najmu, zawieranie umow najmu i nadzor nad ich przestrzeganiem oraz
prowadzenie windykacji naleznosci,

4) podejmowaniu czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali we wlasciwym stanie technicznym.

3. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasad zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy Gaszowice.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029.

§ 13. Podstawowe zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia tabela 5

Tabela 5

Zrédla 2025 2026 2027 2028 2029
finansowania

Wplywy z 15 000,00 25 500,00 25 500,00 25 500,00 25 500,00
czynszOw najmu

Z $rodkow 70 000,00 35 000,00 35 000,00 35 000,00 35 000,00
wlasnych (zt.)

Z pozyskanych 0 0 0 0 0
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srodkoéw
zewnetrznych (z1.)

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 14. 1. Srodki na realizacje wydatkéw w roku budzetowym zabezpiecza si¢ kazdego roku w budzecie

gminy Gaszowice.

2. Wysokos$¢ planowanych kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Gaszowice, a takze koszty inwestycyjne, przedstawiono w tabeli nr 6.

Tabela nr 6

Rodzaj wydatku 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 50 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
eksploatacji (zt.)
Koszty remontow (zh) 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0
lokali i budynkow,
(zt)
Inwestycje (zt.) 2240 182,18 | 3000 000,00 0 0 0
Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami
wspOlnymi (z1.)

3. Gmina Gaszowice nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci, w ktorych jest jednym
ze wspotwlascicieli, wobec czego nie dotycza jej koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gaszowice

§ 15. 1. Dziatania Gminy Gaszowice maja na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym zasobu w Czernicy przy ul. Jana III Sobieskiego
koniecznym byto pozyskanie budynku i zaadoptowanie go na nowe mieszkania komunalne w Piecach przy ul.
Fabryczne;.

3. W przypadku koniecznosci spowodowanych remontem budynku lub lokalu mieszkalnego, zostana
przydzielone najemcom lokale zamienne na czas przeprowadzenia remontu. Przewiduje si¢ w roku 2025 1 2026
jedng zamiang lokalu.

4. Pozyskiwanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na modernizacje zasobu Iub budownictwo
komunalne.

5. Utrzymanie skuteczno$ci windykacji zadluzen w optatach za najem lokali.
6. Dziatania podejmowane przez Gming Gaszowice w celu poprawy racjonalnego

gospodarowania mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci
finansowe i organizacyjne.
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